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COMUNE DI CAVALLINO-TREPORTI
CITTA METROPOLITANA DI VENEZIA

VERBALE DI DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO COMUNALE
Sessione Straordinariadi Prima convocazione-seduta segreta

N° 39 Del 25/06/2024
OGGETTO: Accordo pubblico privato ex art. 6 LR 11/04. Proposta di accordo Alì - Adozione

L'anno duemilaventiquattro, addì venticinque del mese di giugno alle ore 19:30 nella sala delle adunanze,
regolarmente convocato ai sensi dell’art. 50 della D. Lgs. 267/2000, si è riunito il Consiglio Comunale.
Eseguito l'appello risultano:

COGNOME NOME P ABortoluzzi Giorgia XNesto Roberta XBallarin Luciano XLazzarini Angela XMavaracchio Marco XOrazio Renzo XValleri Anna XD'Este Nicolo' XMonica Francesco XTarghetta Lisa XBallarin Alberto XTagliapietra Giorgia XVanin Tiziana XZanella Angelo XBacciolo Nicolo' XCastelli Giorgia XOrazio Claudio X
PRESENTI N° 17 ASSENTI N° 0

Partecipano alla seduta il Segretario Candia Massimo.
La Presidente Sig.ra Bortoluzzi Giorgia , riconosciuta legale l’adunanza dichiara aperta la seduta.
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Oggetto: Accordo pubblico privato ex art. 6 LR 11/04. Proposta di accordo Alì - Adozione

IL DIRIGENTE
Su iniziativa dell’Assessore all’Urbanistica
Premesso che:- con delibera di Giunta Provinciale n. 38 del 28/03/2012 è stato approvato il Piano di Assettodel Territorio - PAT del Comune;- con delibera n. 20 del 26/04/2012 il Consiglio Comunale ha preso atto dell’approvazione delPAT;- con delibera di Consiglio Comunale n. 21 del 26/04/2012 sono state approvate le “Linee guidaper l'attuazione degli accordi tra soggetti pubblici e privati ai sensi dell'art. 6 della L.R. 11/04”,il cui relativo bando è stato pubblicato fino al 02/07/2012;- con delibera di Consiglio Comunale n. 43 del 23/07/2013 è stato approvato il Piano degliInterventi;- con delibera di Consiglio Comunale n. 38 del 03/09/2019 è stata approvata la Variante al Pianodi Assetto del Territorio ai sensi dell’art. 14 della L.R. 14/2017. Adeguamento alle disposizionidella L.R. 14/2017 e della D.G.R.V. n. 668/2018;- con delibera di Consiglio Comunale n. 69 del 28/11/2023, esecutiva ai sensi di legge, è statoapprovato il “DOCUMENTO UNICO DI PROGRAMMAZIONE (DUP) – PERIODO 2024-2026 - DISCUSSIONE E CONSEGUENTE DELIBERAZIONE (ART. 170, COMMA 1, DELD.LGS. N. 267/2000)”;- con delibera di Consiglio Comunale n. 86 del 21/12/2023, esecutiva ai sensi di legge è statoapprovato lo SCHEMA DI BILANCIO DI PREVISIONE FINANZIARIO 2024-2026 (ART.11 D.LGS. N. 118/2011)”;

Premesso altresì che:- con delibera di Consiglio Comunale n. 36 del 10/06/2015 l’Amministrazione Comunale haproceduto alla “Presentazione delle linee programmatiche relative alle azioni e ai progetti darealizzare nel corso del mandato”;- con delibera di Consiglio Comunale n. 85 del 22/12/2015 sono state modificate e integrate leLinee guida di cui alla delibera sopra citata n. 21 del 26/04/2012;- con delibera di Giunta Comunale n. 17 del 02/02/2016 Avviso per la presentazione di accorditra soggetti pubblici e privati ai sensi dell'art. 6 della L.R. 11/04 è stato aperto il termine per lapresentazione degli Accordi e pubblicato un Avviso n. 2968 del 15/02/2016;- a seguito della pubblicazione del bando per la presentazione di proposte di Accordo PubblicoPrivato, la ditta Alì S.p.A. ha presentato l’istanza n. 1377 del 25/01/2023 per lo spostamento edampliamento del supermercato esistente;
Richiamata la delibera di Giunta Comunale n. 81 del 03/08/2023 che ha ritenuto di interesse pubblicola proposta di cui sopra che, per caratteristiche e presupposti era risultata sufficientemente rispondenteai criteri enunciati nelle suddette Linee guida e ammissibile alla seconda fase a seguito di opportunoapprofondimento;
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Preso atto che la trasformazione è finalizzata allo spostamento ed ampliamento del supermercatoesistente in una posizione diversa, ma all’interno dello stesso comparto, originato dal PUA NuovoCavallino e che lo spostamento si richiede non solo per esigenze di ampliamento, ma anche perrisolvere alcuni aspetti critici legati alla posizione del supermercato al piano terra di un edificioresidenziale, quali rumori, interferenze tra mezzi di carico e scarico e parcheggio pubblico, magazzinial piano interrato con tempi di scarico più lunghi;
Posto che l’intervento consegue anche degli obiettivi di messa in sicurezza dell’intera viabilitàesistente e circostante e degli attraversamenti pedonali, con realizzazione di nuovi parcheggi, anchenon direttamente connessi con l’attività commerciale, maggiori connessioni e permeabilità tra levarie aree, realizzazione di nuova cabina elettrica e isola ecologica, insonorizzazione e mitigazionedelle aree di carico e scarico, inserimento di nuove alberature, adeguamento dell’area verde e giochicon valorizzazione funzionale e paesaggistica;
Posto inoltre che l’intervento prevede inoltre un beneficio pubblico che si concretizza nellarealizzazione e cessione di un parcheggio pubblico in un’area contigua, per un valore di € 300.000,00,con contestuale variante della destinazione di zona da E Agricola a Fd Parcheggio e da E Agricolaa FB dell’area residuale tra il parcheggio stesso e l’area mercato;
Atteso che l’importo del beneficio pubblico sarà iscritto al Bilancio 2024-26 dell’Ente;
Preso atto che l’area è individuata con il perimetro di PUA Nuovo Cavallino, recepito nel PI conrelativo planivolumetrico e che l’accordo in variante implica un nuovo assetto urbanistico che rendesuperato il planivolumetrico, converte il volume in superficie complessiva, mantiene invariati altezzee numero di piani, inserisce il limite di massimo ingombro, vista anche la dichiarazione di assensodell’Amministratore unico della Società Nuovo Cavallino Srl, acquisita al protocollo n. 4270 del22/01/2024;
Posto che l’urbanizzazione dell’area comporta un incremento di area a parcheggio per mq 1258 e lariduzione dello standard a verde pubblico per mq 1500, senza contare l’area confinante con l’areamercato in trasformazione e che, nonostante la riduzione, la generale dotazione di standard a verdeprevista nel Piano degli Interventi resta ampia e soddisfa le quantità richieste dalla norma;
Dato atto che nell’ambito dell’accordo, la ditta proponente cede il sedime della pista ciclabile e ilComune vende un’area di mq 192 per la realizzazione di un’isola ecologica, come previsto dal Pianodelle alienazioni approvato con delibera di Consiglio Comunale n. 14 del 05/03/2024;
Preso atto che la proposta si colloca in un ambito urbanizzato e destinato a residenza, con un’ampiadotazione edificatoria e che l’intervento proposto riduce la volumetria di mc 2.430 e le altezze a m6,50, risultando meno impattante sotto il profilo paesaggistico e del consumo di suolo;
Dato atto che la proposta è stata preliminarmente valutata del Servizio Urbanistica del Comune inmerito alla rispondenza del contenuto della stessa con i criteri ed i requisiti enunciati nelle LineeGuida predisposte dall’Amministrazione Comunale, ossia:

 Rispondenza con gli obiettivi di rilevante interesse pubblico;
 Conformità al PAT;
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 Qualità urbana paesaggistica e architettonica;
 Sostenibilità ambientale;
 Fattibilità, sostenibilità economica e beneficio pubblico conseguito;
 Beneficio economico;

Verificato che l’area interessata dall’intervento si colloca all’interno delle aree di urbanizzazioneconsolidata ai sensi della Tav. 4 e che viene classificata come area di urbanizzazione consolidatanella Tav. 5 consumo di suolo. L’intervento risulta quindi coerente con il PAT e non comportaconsumo di suolo. Ai sensi dell’art. 12 della LR 14/2017 l’intervento non incide sul consumo di suoloanche per la parte dove viene fatto ricadere il beneficio pubblico, in quanto i lotti vengono trasformatiin aree di interesse comune;
Verificato inoltre che l’intervento consiste nella realizzazione, in variante, di una struttura di venditadi 1500 mq in ZTO B, dove non sono consentite attività commerciali che eccedono le dimensionidegli esercizi di vicinato, fatte salve le strutture esistenti, oggetto di Accordo Pubblico Privato, aisensi dell’art. 34 comma 3 delle NTO del PI;
Preso atto dell’impegno della ditta proponente di riqualificare l’attuale sito commerciale – atrasferimento avvenuto – con riconfigurazione dello spazio vendita in uno o più “esercizi di vicinato”fatte salve le ulteriori destinazioni d’uso ammesse dal Piano degli Interventi, in ossequio al dettatonormativo, evitando così che nell’ambito del comparto insistano due medie strutture di dimensionimq 1000 e mq 1500 di superficie di vendita, con ripercussioni su traffico e parcheggi;
Verificato altresì che il beneficio pubblico è stato oggetto di calcolo e si ritiene congruo con i valoridi mercato oggi praticati nel contesto territoriale. I conteggi presentati, relativi ai costi di impianto edi realizzazione della struttura esistente sono stati certificati dal professionista. I valori immobiliarisono stati ricavati da una media di valori immobiliari per aree geografiche con caratteristiche simili.La formula che è stata utilizzata per il calcolo del beneficio pubblico è quella riportata nelle LineeGuida. L’importo sarà utilizzato per la realizzazione di opere pubbliche, ma l’intervento prevedeanche un beneficio indiretto legato a migliorie nei vari ambiti stradali, pedonali e verdi circostanti;
Vista la documentazione presentata dalla ditta Ali S.p.A., a firma del tecnico incaricato arch. LucaValeri, comprendente i seguenti elaborati:

 ELENCO ELABORATI (prot. n. 13553 del 31/05/2024) D-01 BOZZA ATTO UNILATERALE OBBLIGO (prot. n. 13217 del 28/05/2024) D-02 BOZZA SCHEMA ACCORDO PUBBLICOPRIVATO (prot. n. 13217 del28/05/2024) D-03 RELAZIONE TECNICA - ILLUSTRATIVA (prot. n. 13217 del 28/05/2024) D-04 RELAZIONE FINANZIARIA (prot. n. 13217 del 28/05/2024) D-05 RELAZIONE FOTOGRAFICA (prot. n. 13217 del 28/05/2024) D-06 FOTO INSERIMENTI / VISTE PROSPETTICHE (prot. n. 13217 del 28/05/2024) D-07 STUDIO IMPATTO VIABILISTICO (prot. n. 13217 del 28/05/2024) D-08 VALUTAZIONE COMPATIBILITA’ IDRAULICA (prot. n. 13217 del 28/05/2024) D-09 CRONOPROGRAMMA (prot. n. 13217 del 28/05/2024)
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 D-10 COMPUTO METRICO ESTIMATIVO BENEFICIO PUBBLICO (prot. n. 13217 del28/05/2024) Sdf_01 Estratto Catastale, Estratto PAT, Estratto PI, CTR, Foto-piano, Volumi PUA prot.30036/2007 (prot. n. 13217 del 28/05/2024) Sdf_02 Planimetria stato di fatto, proprietà catastali. Standard urbanistici PUA “Cavallino”;schema criticità, planivolumetrico PUA “Cavallino”; (prot. n. 13217 del 28/05/2024) Sdp_01 Planimetria di progetto, schemi viabilità, planivolumetrico di progetto (prot. n.13217 del 28/05/2024) Sdp_02 Schema zonizzazione di progetto, schema inviluppo, schema comparativa, schemaaree in cessione/acquisizione, variante al PI (prot. n. 13553 del 31/05/2024) Sdp_03 profili territoriali stato di fatto e di progetto (prot. n. 13217 del 28/05/2024) Sdp_04 Planimetria parcheggio via dell’Aviere (prot. n. 13217 del 28/05/2024)
Ritenuto, per quanto sopra riportato, l’intervento accoglibile e meritevole di adozione da parte delConsiglio Comunale;
Posto che ai fini dell’approvazione è necessario acquisire i seguenti pareri:

 Consorzio di Bonifica;
 Sezione bacino Idrografico Litorale Veneto;
 Polizia Locale;
 Servizio Programmazione e gestione OO.PP.;
 Servizio Manutenzioni, qualità urbana e impianti;
 Revisore dei conti;
 Verifica di assoggettabilità a VAS;
 Commissione locale per il paesaggio;

Vista la L.R. 11/2004;
Visto l'art. 42 del D. Lgs. n. 267 del 18/08/2000;

PROPONE DI DELIBERARE
1. Di adottare, per le motivazioni espresse in premessa e che qui si intendono riportate perrelationem, l’Accordo pubblico privato ex art. 6 LR 11/04. Proposta di accordo Ali S.p.A., ai sensidell’art. 6 e con la procedura di cui all’art. 18 della L.R. 11/2004, come da documentazione dalla dittaAlì S.p.A., a firma dell’arch. Luca Valeri, comprendente i seguenti elaborati:

 ELENCO ELABORATI (prot. n. 13553 del 31/05/2024) D-01 BOZZA ATTO UNILATERALE OBBLIGO (prot. n. 13217 del 28/05/2024) D-02 BOZZA SCHEMA ACCORDO PUBBLICO PRIVATO (prot. n. 13217 del28/05/2024) D-03 RELAZIONE TECNICA - ILLUSTRATIVA (prot. n. 13217 del 28/05/2024) D-04 RELAZIONE FINANZIARIA (prot. n. 13217 del 28/05/2024)
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 D-05 RELAZIONE FOTOGRAFICA (prot. n. 13217 del 28/05/2024) D-06 FOTO INSERIMENTI / VISTE PROSPETTICHE (prot. n. 13217 del 28/05/2024) D-07 STUDIO IMPATTO VIABILISTICO (prot. n. 13217 del 28/05/2024) D-08 VALUTAZIONE COMPATIBILITA’ IDRAULICA (prot. n. 13217 del 28/05/2024) D-09 CRONOPROGRAMMA (prot. n. 13217 del 28/05/2024) D-10 COMPUTO METRICO ESTIMATIVO BENEFICIO PUBBLICO (prot. n. 13217 del28/05/2024) Sdf_01 Estratto Catastale, Estratto PAT, Estratto PI, CTR, Foto-piano, Volumi PUAprot.30036/2007 (prot. n. 13217 del 28/05/2024) Sdf_02 Planimetria stato di fatto, proprietà catastali. Standard urbanistici PUA “Cavallino”;schema criticità, planivolumetrico PUA “Cavallino”; (prot. n. 13217 del 28/05/2024) Sdp_01 Planimetria di progetto, schemi viabilità, planivolumetrico di progetto (prot. n.13217 del 28/05/2024) Sdp_02 Schema zonizzazione di progetto, schema inviluppo, schema comparativa, schemaaree in cessione/acquisizione, variante al PI (prot. n. 13553 del 31/05/2024) Sdp_03 profili territoriali stato di fatto e di progetto (prot. n. 13217 del 28/05/2024) Sdp_04 Planimetria parcheggio via dell’Aviere (prot. n. 13217 del 28/05/2024);
2. di incaricare l’Ufficio Urbanistica di procedere alla pubblicazione di detto Accordo e diperfezionare l’iter al fine della sua definitiva approvazione, secondo quanto previsto dalla normativavigente in materia;
3. di inserire il presente accordo nel Bilancio di Previsione 2024/2026;
4. inoltre, per la rilevanza del provvedimento che prevede un beneficio pubblico, di dichiarare ilpresente atto immediatamente eseguibile, ai sensi dell’art. 134, comma IV, del D.Lgs. 267/00.
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URBANISTICA E PIANIFICAZIONI TERRITORIALE
PROPOSTA DI DELIBERAZIONE

OGGETTO Accordo pubblico privato ex art. 6 LR 11/04. Proposta di accordo Alì - Adozione

PARERE DI REGOLARITA’ TECNICA

Si esprime parere favorevole in ordine alla regolarità tecnica, ai sensi dell'art. 49 comma 1 del D.lgs. n. 267/2000 e
s.m.i.

IL RESPONSABILE
Elvio Tuis

(atto firmato digitalmente ai sensi dell'art. 24 del D.lgs 82/2005 e s.m.i.)

Data 07/06/2024
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SERVIZI FINANZIARI

OGGETTO: Accordo pubblico privato ex art. 6 LR 11/04. Proposta di accordo Alì - Adozione

Si esprime parere favorevole in ordine alla regolarità contabile, ai sensi degli articoli 49 comma 1, 147
bis comma1 e 153 comma 4 del D.lgs. n. 267/2000 e s.m.i.

Data 14/06/2024 Il Responsabile dei Servizi Finanziari
Pamela Penzo

(atto firmato digitalmente ai sensi dell’art. 24 del D.lgs 82/2005 e s.m.i.)

Si esprime parere favorevole in ordine alla regolarità contabile, ai sensi degli articoli 49 comma 1, 147
bis comma1 e 153 comma 4 del D.lgs. n. 267/2000 e s.m.i.

Data 14/06/2024 Il Responsabile dei Servizi Finanziari
Pamela Penzo

(atto firmato digitalmente ai sensi dell’art. 24 del D.lgs 82/2005 e s.m.i.)
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IL CONSIGLIO COMUNALE
Vista la proposta di deliberazione n. 6606, sottoposta alla Commissione Consiliare competente;
Acquisiti i pareri di regolarità tecnica e contabile espressi, rispettivamente, dal Responsabile dell’ufficioURBANISTICA E PIANIFICAZIONI TERRITORIALE e dal Responsabile del Settore Economico-Finanziario, ai sensidegli articoli 49, comma 1 e 147-bis del D. Lgs. del 18 agosto 2000, n. 267;
Preso atto che sulla proposta è stato acquisito il Parere dell’organo di Revisione Finanziaria;
Riconosciuta la propria competenza ai sensi dell’art. 42 del D. Lgs. del 18 agosto 2000, n. 267;
Si dà atto che alle ore 20:08 esce il consigliere Targhetta. I membri del consiglio sono ora 16.
Uditi gli interventi dei consiglieri come da verbale integrale che viene depositato agli atti.
Con la seguente votazione, espressa nelle forme di legge
PRESENTI 16
ASTENUTI 5 (Orazio C., Castelli, Vanin, Zanella, Bacciolo)
VOTANTI 11
FAVOREVOLI 11
CONTRARI 0

DELIBERA
Di approvare la suddetta proposta di deliberazione n. 6606;

Inoltre, in merito alla proposta di immediata eseguibilità in essa contenuta, il Consiglio Comunale,riconosciuta l’urgenza, con successiva e separata votazione, espressa nelle forme di legge
PRESENTI 16
ASTENUTI 5 (Orazio C., Castelli, Vanin, Zanella, Bacciolo)
VOTANTI 11
FAVOREVOLI 11
CONTRARI 0

DELIBERA
di dichiarare il presente provvedimento immediatamente eseguibile, ai sensi dell'art. 134, comma 4, D. Lgs.del 18 agosto 2000, n. 267.
Si dà atto che alle ore 20:30 esce il consigliere Mavaracchio e rientra il consigliere Targhetta.



Cod. Proposta 6606Copia informatica conforme ai sensi dell'art. 23-bis del CAD e s.m.
Piazza Papa Giovanni Paolo II, 1 - 30013 Cavallino-Treporti (VE) - tel. 041.2909711mail: protocollo@comunecavallinotreporti.it -PEC protocollo.comune.cavallinotreporti.ve@pecveneto.ithttps://www.comune.cavallinotreporti.ve.it/

Letto, confermato e sottoscritto

Presidente SegretarioGiorgia Bortoluzzi
(Documento firmato digitalmente ai sensi D.Lgs 07/03/2005 n.82)

Candia Massimo
(Documento firmato digitalmente ai sensi D.Lgs 07/03/2005 n.82)



LAURA SCARSO 
Revisore unico dei conti 

 

Venezia – Sestiere San Marco n. 1994/D 

Pec: laurascarso@odcecvenezia.legalmail.it 

 

COMUNE DI CAVALLINO TREPORTI 

Città Metropolitana di Venezia 
 

ORGANO DI REVISIONE ECONOMICO-FINANZIARIA 
 

Parere n. 13 

  

Data 18.06.2024 

OGGETTO: Parere sulla proposta di deliberazione avente ad oggetto “Accordo 

pubblico privato ex art. 6 LR 11/04. Proposta di accordo Alì SpA  Adozione” 

  

L’anno 2024, il giorno 18 del mese di giugno l’organo di revisione economico finanziaria prende in 
esame la proposta di deliberazione di consiglio comunale, avente ad oggetto “Accordo pubblico 
privato ex art. 6 LR 11/04. Proposta di accordo Alì SpA – Approvazione” per esprimere il proprio 
parere;  
  

PREMESSO E RICHIAMATI 

 

Tutti gli atti di cui si fa menzione in sede di proposta n. 6606 del 2024 dell’Area Tecnica – settore 

Tecnico ed in particolare che: 

- la delibera di Giunta Provinciale n. 38 del 28/03/2012 con la quale è stato approvato il Piano di 

Assetto del Territorio - PAT del Comune; 

- la delibera n. 20 del 26/04/2012 con la quale il Consiglio Comunale ha preso atto 

dell’approvazione del PAT; 

- la delibera di Consiglio Comunale n. 21 del 26/04/2012 con la quale sono state approvate le 

“Linee guida per l'attuazione degli accordi tra soggetti pubblici e privati ai sensi dell'art. 6 della L.R. 

11/04”, il cui relativo bando è stato pubblicato fino al 02/07/2012;  

- la delibera di Consiglio Comunale n. 43 del 23/07/2013 con la quale è stato approvato il Piano 

degli Interventi;  

- la delibera di Consiglio Comunale n. 38 del 03/09/2019 con la quale è stata approvata la Variante 

al Piano di Assetto del Territorio ai sensi dell’art. 14 della L.R. 14/2017. Adeguamento alle 

disposizioni della L.R. 14/2017 e della D.G.R.V. n. 668/2018; 

- la delibera di Consiglio Comunale n. 36 del 10/06/2015 con la quale l’Amministrazione Comunale 

ha proceduto alla “Presentazione delle linee programmatiche relative alle azioni e ai progetti da 

realizzare nel corso del mandato”; 

 - la delibera di Consiglio Comunale n. 85 del 22/12/2015 con la quale sono state modificate e 

integrate le Linee guida di cui alla delibera sopra citata n. 21 del 26/04/2012;  

- la delibera di Giunta Comunale n. 17 del 02/02/2016 Avviso per la presentazione di accordi tra 

soggetti pubblici e privati ai sensi dell'art. 6 della L.R. 11/04 con la quale è stato aperto il termine 

per la presentazione degli Accordi e pubblicato un Avviso n. 2968 del 15/02/2016; 
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PRESO ATTO 
 
- che a seguito della pubblicazione del bando per la presentazione di proposte di Accordo 

Pubblico Privato la ditta Alì S.p.A. ha presentato l’istanza n. 1377 del 25/01/2023 per lo 
spostamento ed ampliamento del supermercato esistente; 

- che con deliberazione di Giunta Comunale n. 81 del 03/08/2023 che ha ritenuto di interesse 
pubblico la proposta di cui sopra che, per caratteristiche e presupposti era risultata 
sufficientemente rispondente ai criteri enunciati nelle suddette Linee guida e ammissibile alla 
seconda fase a seguito di opportuno approfondimento; 

 
PRESA VISIONE 

 
degli elaborati di cui ai prot.n. 13217-13553 del 28.05.2024 e del 31.05.2024 e dell’istruttoria 
redatta dall’ufficio competente dalla quale si evince che la proposta consiste nello spostamento ed 
ampliamento di mq 500 del supermercato esistente in una posizione diversa, ma all’interno dello 
stesso comparto, originato dal PUA Nuovo Cavallino. Lo spostamento si richiede non solo per 
esigenze di ampliamento, ma anche per risolvere alcuni aspetti critici legati alla posizione del 
supermercato al piano terra di un edificio residenziale e per garantire: la messa in sicurezza 
dell’intera viabilità esistente e circostante e degli attraversamenti pedonali, realizzazione di nuovi 
parcheggi, anche non direttamente connessi con l’attività commerciale, maggiori connessioni e 
permeabilità tra le varie aree, realizzazione di nuova cabina elettrica e isola ecologica, 
insonorizzazione e mitigazione delle aree di carico e scarico, inserimento di nuove alberature, 
adeguamento dell’area verde e giochi con valorizzazione funzionale e paesaggistica. L’intervento 
prevede inoltre un beneficio pubblico che si concretizza nella cessione e realizzazione di un 
parcheggio pubblico in un’area contigua, per un valore di € 300.000,00, come da nota integrativa 
n. 14120 del 19/07/2023 di cui si riporta il calcolo finale: 
 

Descrizione voci   Valore  

Valore dell’area post trasformazione + 2.573.656,43 

Valore dell’area - 1.973.700,00 

Valore beneficio privato = 599.956,43 

Valore beneficio pubblico 1/2 300.000,00 

 
L’accordo prevede la variante della destinazione di zona dell’ambito destinato a parcheggio da E 
Agricola a Fd e dell’area residuale tra il parcheggio stesso e l’area mercato da E agricola a Fb. Nel 
PI l’area è individuata con il perimetro di PUA e l’accordo in variante comprende il nuovo assetto 
urbanistico rispetto al planivolumetrico previsto nel PUA. La variante inevitabilmente interessa 
anche la porzione rimanente del PUA, di proprietà di un altro soggetto del quale si è acquisito 
l’assenso.  
Nell’ambito dell’accordo, a fronte della cessione del sedime della pista ciclabile, il Comune vende 
un’area di mq 192 per la realizzazione di un’isola ecologica inserita nel piano delle alienazioni 
2024/2026. 
 
 
Visto l’art. 239, comma 1, lettera b) del D.Lgs. n. 267/2000; 
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Visti i pareri di regolarità tecnica e contabile rilasciati dai responsabili dei servizi ai sensi 
dell’articolo 49 del D.lgs n. n. 267/2000;  
 

ESPRIME 
  

parere FAVOREVOLE sulla proposta di deliberazione inerente l’accordo pubblico privato in 
oggetto.  
  
 
Letto, approvato e sottoscritto.  
 

L’organo di revisione economico-finanziaria 
 

Dott.ssa Laura Scarso 
(file firmato digitalmente) 

 

COMUNE DI CAVALLINO-TREPORTI
Aoo AC4D6F9
Prot. N. 15108 del 18/06/2024



 

Nome file: 
 

336-alì-D00-C3-ELENCO 
Data: 
31.05.2024  

 

 

documento di proprietà dello studio, divieto assoluto di riproduzione a termine di legge 
 
 
 

 

 
 
 

 

 

                                                           architetti associati 

________________________________________________________________
Committente: 
 

ALI’ Spa 

Via Olanda 2 – 35127 - Padova   
c.f. – p.iva 0034890285   
 
 
 
 
 
________________________________________________________________ 
Titolo: 
 

ACCORDO TRA SOGGETTI PUBBLICI E PRIVATI 
(ai sensi dell’art. 6 della Lr. 11/04) 
in via E.L. Cornaro 30013 Cavallino-Treporti 
 
 
 
 
 
________________________________________________________________ 
Oggetto: 
 

ELENCO ELABORATI 
 
 
 
 
 
Comune censuario:             Foglio:  Mappale/i: 
 

  Cavallino-Treporti             19   1266 porz. 
 

Ente: Fase: Rev.: Data elab.: Redattore:     Responsabile: 
      

Comune C 1 22.12.2023  L.Valeri 

 C 2 24.05.2024  L.Valeri 

 C 
3 

 
31.05.2024 

 

 
L.Valeri 

doc 

00 

Codice cliente: 

336-alì 

rag. soc. studio lands architetti associati 

di luca valeri e simone zoia 

via fausta 403/b/7  30013  cavallino-treporti (ve) 

tel 041 537 02 77   fax 041 537 98 121 

p.iva: 03742160272 

www.valerizoia.it    info@valerizoia.it 



 

ELENCO ELABORATI  

ELABORATI DOCUMENTALI 

D-00 ELENCO ELABORATI 336-ALI_D00-C2-ELENCO 

D-01 BOZZA ATTO UNILATERALE OBBLIGO  336-ALI_D01-C2-OBBLIGO 

D-02 
BOZZA SCHEMA ACCORDO PUBBLICO-

PRIVATO  
336-ALI_D02-C2-ACCORDO 

D-03 RELAZIONE TECNICA - ILLUSTRATIVA 336-ALI-D03-C2-RELTEC 

D-04 RELAZIONE FINANZIARIA  336-ALI_D04-C2-RELFIN 

D-05 RELAZIONE FOTOGRAFICA 336-ALI_D05-C1-RELFOT 

D-06  FOTO INSERIMENTI / VISTE PROSPETTICHE 336-ALI_D06-C1-VISTE 

D-07 STUDIO IMPATTO VIABILISTICO 336-ALI_D07-C1-RELMOB 

D-08 VALUTAZIONE COMPATIBILITA’ IDRAULICA 336-ALI_D08-C1-RELVCI 

D-09 CRONOPROGRAMMA 336-ALI_D09-C1-CRONO 

D-10 
COMPUTO METRICO ESTIMATIVO  

BENEFICIO PUBBLICO 
336-ALI_D10-C2-CME 

 

ELABORATI GRAFICI 

STATO DI FATTO: 

Sdf_01 STATO DI FATTO 

Estratto Catastale, 
Estratto PAT, Estratto 
PI, CTR, Foto-piano, 
Volumi PUA 
prot.30036/2007 

336-alì-com-sdf_01-C2-

pb71_INQUADRAMENTO 

Sdf_02 STATO DI FATTO 

Planimetria stato di 

fatto, proprietà catastali. 

Standard urbanistici 

PUA “Cavallino”; 

schema criticità, 

planivolumetrico PUA 

“Cavallino”; 

336-alì-com-sdf_02-C2-

pb72_PLAN.SDF 

STATO DI PROGETTO: 

Sdp_01 STATO DI PROGETTO 

Planimetria di progetto, 
schemi viabilità, 
dimostrazione 
disponibilità superfici AL 
e SPE 

336-alì-com-sdp_01-C2-

pb74_PLAN.SDP 



 

Sdp_02 STATO DI PROGETTO 

Schema standard di 
progetto, schema 
inviluppo di progetto, 
elaborato comparativo, 
schema rimodulazione 
assetto proprietà, 
variante al PI 

336-alì-com-sdp_02-C3-

pb75_SCHEMI 

Sdp_03 STATO DI PROGETTO profili territoriali stato di 
fatto e di progetto 

336-alì-com-sdp_03-C2-
pb76_PROFILI 

Sdp_04 STATO DI PROGETTO 

Planimetria parcheggio 
via dell’Aviere; schemi 
materiali / acque meteo 
/ illuminazione pubblica 

336-alì-com-sdp_04-C2-
pb77_PARK 

 



















































































































 

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA 

 

Foto_01. Vista da strada Provinciale Jesolana-via Fausta. Primo attraversamento pedonale 

dopo la rotatoria. 

 

Foto_02. Vista da strada Provinciale Jesolana-via Fausta. Secondo attraversamento pedonale, 

collegamento con il parcheggio pubblico nuovo Cavallino. 



 

Foto_03. Vista da via Fausta di piazzetta della Libertà. 

 

 

 

Foto_04. Vista complesso Nuovo Cavallino. 

 



 

Foto_05. Vista attraversamento ed incrocio tra via dell’Aviere e via Fausta. Sullo sfondo 

ingresso supermercato Alì e complesso residenziale Nuovo Cavallino.  

 

 

Foto_06. Vista ingresso parcheggio privato, isola ecologica e parcheggio supermercato lungo 

via dell’Aviere.  



 

Foto_07. Vista lungo via dell’Aviere.  

 

 

Foto_08. Vista lungo via E.L. Cornaro-via dell’Aviere. Sullo sfondo complesso Nuovo Cavallino, 

fronte Ovest. 



 

Foto_09. Vista ingresso lotto da via E.L. Cornaro.  

 

 

Foto_10. Vista parcheggio pubblico a destra e ingresso Scuola Primaria Pascoli da via E.L. 

Cornaro, 

 



 

Foto_11. Vista Parco degli Scolari e porzione del parcheggio pubblico da via E.L. Cornaro. 

 

 

Foto_12. Vista curva di via E.L. Cornaro. A sinistra Scuola Primaria Pascoli e lato opposto Parco 

degli Scolari. 

 



 

Foto_13. Vista percorso pedonale al confine con il Parco degli Scolari  

 

 

Foto_14. Vista interna al Parco giochi pubblico- parte ludica. 

 

 



 

Foto_15. Vista interna al Parco giochi pubblico, attrezzi ginnici. 

 

 

Foto_16. Vista interna al Parco giochi pubblico, sullo sfondo complesso residenziale Nuovo 

Cavallino. 

 



 

Foto_17. Vista interna del Parco degli Scolari.  

 

 

 

Foto_18. Vista percorso pedonale perimetrale del Parco degli Scolari. 

 



 

Foto_19. Vista alberature al centro del Parco degli Scolari.  

 

 

 

 

Foto_20. Vista rampa garage complesso “Nuovo Cavallino”.  


