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Comune di Cavallino Treporti

Settore Patrinonio

Prot. n. del

AVVISO PER PROROGA MANIFESTAZIONE INTERESSE PAR TNER PRIVATI DISPONIBILI A VALORIZZARE ALCUNE TORRI

TELEMETRICHE UBICATE NEL COMUNE DI CAVALLINO-TREPOR TI

I Comune di Cavallino-Treporti, Servizio Patrimoniun esecuzione di quanto previsto dalle detamioni n. 2215 del 21/11/2018 e n. 660 del
05/04/2019 e della deliberazione del Consiglio coatel n. 38 del 13/06/2017;

Premesso che:

L’amministrazione comunale, nell’ambito del Piartcaggico museale all’ aria aperta delle fortificez denominato “Via dei Fortj’avente I'obiettivo

di recuperare all’ uso pubblico, anche per fiaaluristiche (polo museale della grande Guereaprincipali  fortificazioni militari della primguerra
mondiale creando un circuito il cui punto di padere rappresentato dal nuovo Museo della Battéttor Pisani Via dei Forti, intende acquisire a
titolo gratuito alcune Torri Telemetrich@revio coinvolgimento di partener privati e stipula di un accordo di valorizzazione e&acomma 5 digs
85/2010 con I’ Agenzia del Demanio e il Ministetel Beni e delle Attivita culturali, che preweld possibilita di rilasciare, da parte del Comuwma
volta trasferiti 1 beni, mediante una procedurawdenza pubblica, una concessione la cui dyddaun minimo di 9 anni ad un massimo di 50 anni)
dovra essere commisurata all’entita dell'investitoe

Le torri telemetriche facevano parte dell’estegpdsitivo di difesa di Venezia da possibili attaqoiovenienti dal mare e furono realizzate negfiian
immediatamente precedenti la prima guerra mondaatartire dal 1905. Nel piano piu alto era sistenua telemetro che, attraverso il sistema a prismi
ottici e un calcolo trigopnometrico, serviva a mesar la distanza degli obiettivi da colpire. Olthdraportanza rivestita ai fini militari, il complkeso degli
edifici assume una notevole valenza paesaggistioa contesto territoriale caratterizzato da umgeforizzontalita.

Gli strumenti urbanistici comunali riconoscono dlere delle strutture militari e ne definisconoigtierventi in quadro di obiettivi di interesseaségico,
sintetizzato nel Piano di Assetto del Territorid @emune, adottato con Delibera di Consiglio Conteima 50 del 09/09/09, nella fattispecie nella
scheda Progetti di rilevanza strategica n. 06°c¢®aulturale dei siti e fortificazioni militari” gportato come segue:

Gli obiettivi generali per I'intero territorio sono

* la valorizzazione strategica dei beni e degli &mdmnnessi da un duplice punto di vista, fisiaco4ionale e paesistico/ambientale;

* la costituzione di un vero e proprio “parco stooi diffuso”, a supporto della popolazione resideatgella popolazione turistica /escursionistica;
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* la costituzione di un sistema di connessionita,ra valorizzazione delle tracce storiche esistéter le torri telemetriche viene posto come tve il
recupero fisico / funzionale coordinato delle dseemergenze, attraverso una attenta valutaziole cheratteristiche / vocazioni / peculiarita,
definendo destinazioni che permettano la conseow&ze valorizzazione del bene.

RENDE NOTO

che 'amministrazione intende prorogare fino al0%12019 la possibilita di ricevere una manifegtae di interesse da parte di singoli, impresegbel o enti
pubblici, disponibili a valorizzare una o piu idglemetriche di seguito individuate:

Lotto Individuazione Bene Dati catastali Vincob Note
Catasto Terreni Comune | Atto dell' 8 giugno 2010 o
Cavallino-Treporti: foglio 9 della Direzione RegionaIeL immobile risulta
mappali B, 58, 462; _ _ parzialmente occupato d
Catasto Fabbricati Comune| Beni Culturali e paes.d o ol
. . : Cavallino-Treporti: foglio 9 ue privati per finalita
Torre Lio Grande Via Lungomare San felice 13 mappale 58 sub 1,234 Veneto esidenziali
1 trascritto in data _
~ | Stato manutenzione
17/08/2010 al n registrp _
mediocre
generale 24523
Catasto Terreni ComuneAtto del 08/09/2016 dellg L'immobile risulta libero
- . R
) Ex Stazione goniostadiometrica Ca'Crepaldo via %Z\Q?)Iglneogreportl foglio 13 Commissione Regionale Stato manutenzione
Pordelio 168/172 per il patrimonio culturale mediocre
del Veneto
Catasto Terreni Comune L'immobile risulta libero
Cavallino-Treportifoglio 19| Atto del 22/06/2015 della
Ex Stazione goniostadiometrica Ca'Vignotto via mappale A; Commissione Regionale _ |
3 Stato manutenzione pessi

Pordelio 362/364

Catasto Fabbricati Comur
Cavallino-Treportifoglio 19
mappale A;

'$er il patrimonio culturale

del Veneto

Nel 2017 I'’Agenzia del

Demanio ha rifatto la

mo




copertura e ha realizzato
un intervento di bonifica

delllamianto

- Protocollo n. 0006776/2019 del 05/04/2019 13.03.5

Comune di Cavallino Treporti

Catasto Terreni Comune Stato manutenzione
Cavallino-Treporti foglio 26

mappali 29,30,31 discreto piano terra, (mqg

94) mediocre piani I° e I}
e lll°.

Immobile attualmente in
consegna temporanea |al
Comune di Cavallino-
Treporti e in uso precaric

Atto del 09/03/2018 della a privato/associazione

Compendio Ex telemetro di Punta sabbioni via Fausta Commissione Regionale culturale fino al
42 per il patrimonio culturale 13/03/2019, salvo rinnovo
del Veneto per una volta sola, per un

ulteriore anno, a
discrezione Agenzia
Demanio. |l magazzino €
il corpo ad uso centrale
termica risultano abusivi.
Bonifica amianto

magazzino da fare.

Ex StazioneTelemetrica Ca’Bodi via degli ardit4 Catasto Terreni Comunenota del 06/10/2016 della  L'immobile risulta liber
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Cavallino-Treportifoglio 18
mappale 627 porzione

Catasto Fabbricati Comune
Cavallino-Treporti: foglio 18
mappale 627 sub 3 porzione

per il patrimonio culturale

Commissione Regionale

del Veneto

Stato manutenzione
pessimo.
L’immobile é intercluso di
proprieta di privati con i
quali il Comune dovra
effettuare una permuta p
rendere I'immobile

accessibile

6 Torre Telemetrica Ca'Scarpi via Fausta 198/200

Catasto Terreni Comune
Cavallino-Treportifoglio 33
mappale A

Catasto Fabbricati Comune
Cavallino-Treporti: foglio 33
mappale A

per il patrimonio culturale

nota del 08/09/2016 dellg

Commissione Regionale

del Veneto

A

L’immobile risulta libero.
Stato manutenzione
mediocre. Sono stati

effettuati nel 2017, a cur

Agenzia Demanidavori di
bonifica amianto ed
eliminazione abusi ediliz
piano terra. Devono esse
accatastati piano primo,

secondo e terzo.

Per informazioni piu dettagliate su ciascuna terménvia a quanto previsto, per ciascun singottolo dagli allegati Sub A1,A2,A3,A4,A5 A6 eaidsiti

istituzionali http://www.viadeiforti.it/ e http://www.venetograndeguerra.it/venezia-e-laguna

CONDIZIONI GENERALI
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1. La manifestazione diinteresse, redattacromémente al modello allegato al presentesav8iub B), dovra contenere una proposta prajettliretta

a consentire il recupero, il restauro, la manumziprogrammata, la gestione, I'apertura alla paabituizione e la valorizzazione di una delle it@iti sopra

specificate nel rispetto dei criteri generali diaeioni specificati nell’ allegato sub C);

2.La manifestazione di interesse potra essensegnate direttamente all’ ufficio protocolld @@mune, oppure potra essere inviata al Comune d

Cavallino-Treporti, Servizio Patrimonio, a mezzordccomandata A.R. entro e non oltre le ore 12€l0garno 31/05/2019n plico sigillato riportante la

dicitura “manifestazione di interesse per la vatoaizioni delle torri Telemetriche Lotto :::.

Fara fede il timbro della data di ricevuta e I'orario posta dall’'Ufficio protocollo del Comune ricevette. Il Comune di Cavallino-Treportion risponde

delle istanze inviate per raccomandata 0 a mezzbterze persone che non siano pervenute o sianorpenute in ritardo, rimanendo a carico del mittente

il rischio del mancato tempestivo recapito

3. Uno stesso soggetto interessato a presentare untestazione di interesse per piu torri telemetidiovra inoltrare piu istanze specificando alleesd della

Busta il lotto di riferimentdnon sono ammesse manifestazioni di interesse culaiive inserite nella stessa busta)

4. La manifestazione di interesse potra esseratengiolo da soggetti che dimostrino la propria cé@a contrarre con la pubblica amministrazione.

5. | privati che avessero gia presentato la domanftarza di quanto previsto dall’ avviso pubblipoot. n. 2100 del 01/02/2019 hanno la facolta gliesentarla

pil completa entro la scadenza indicata (31/05/R009 questo caso verra esaminata solo I'ultmaaifestazione di interesse.

6. Ricevute tutte le manifestazioni di interessteceih termine previsto nell’ originario avvisoie quello prorogato , in una giornata che verra goitata a tutti
gli interessati e/o che verra pubblicata nel sikb @omune presso la sede del Comune, in via Concordia nug@ Commissione, appositamente
costituita, procedera all’apertura delle busterifiebera la correttezza formale della documentagipresentata e procedera, in una o piu sechatiwvaie,
ad una valutazione della completezza e datidilita delle proposte progettuali presentatey, ciascun Lotto, in relazione:

A) All'ipotesi di recupero e di riuso (punti 40/100, &ttore ponderale P1);
Descrizione dell'ipotesi di recupero e riuso chpripponente intende sviluppare per la valorizzazidel bene. La proposta sara valutata in termiobdrenza
con i principi generali del progetto e con il cattedi riferimento ed in relazione alle nuove fuomzi(nuovi usi a supporto al viaggiatore lentojvé# di
dei vincoli previsti . Saranno anche valutate lecsjiche azioni che i partecipanti intendono inteamlere ai fini della tutela e della conservazidaekcarattere
storico, artistico, identitario e dell'autenticial bene, nonché al fine di garantire la coereonailcsistema territoriale, ambientale, paesagmgisti con la storia,
la cultura, I'identita locale e il tessuto socia@eomico;

B) All’ opportunita turistica (punti 30/100; fattore ponderale P2);

Attivita, profit o no-profit, che si intende svilppre in coerenza con la nuova funzione individpatd’immobile. La proposta sara valutata in terindiropportunita
turistica, valutando quindi sia il beneficio econome/o sociale per il territorio coinvolto, anahgermini di sostenibilita, sia i benefici perdwiluppo del Turismo
lento. Il punteggio sara inoltre attribuito corerimento ai seguenti aspeftuibilita pubblica, networking, destagionalizzazione dei flussi turistici e sviluppo
locale Dovra essere specificato se I'uso previsto cothpoa modifica degli strumenti urbanistici vigenti

C) Alla sostenibilita ambientale e all’ efficienza engetica (punti 20/100, fattore ponderale PB
Elementi caratterizzanti la proposta secondo hgpio di sostenibilita ambientale e delle spebiécazioni"green friendly"che il proponente intende
mettere in campo in termini di valorizzazione evagliardia dell’ambiente, a vantaggio anche delieréugenerazioni. Il punteggio sara inoltre attitiloicon
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riferimento ai seguenti aspetti: I'uso di materidio-eco compatibili, di tecniche e dispostivi Hiowatici, del verde, la gestione sostenibile dehteze, lo
sviluppo di soluzioni a favore della mobilita dald@escrizione degli elementi caratterizzanti la psiposecondo il principio di efficienza energeticdedle
specifiche azioni che il proponente intende metiteiampo in termini di miglioramento della perf@ante energetica del bene, conseguito attraverspioioke
dei consumi e implementazione di fonti rinnovabdgn particolare riferimento alle “Linee di indiziz per il miglioramento dell’efficienza energetinal
patrimonio culturale” (DDG Rep. 701 del 20 agosid 2).

Il punteggio sara inoltre attribuito con riferimen&i seguenti aspetti: il miglioramento della ctagergetica e l'utilizzo di dispositivi a bassamsamo,
'implementazione di produzione di energia da feimnovabili, I'utilizzo di sistemi ed impianti cocaratteristiche migliorative rispetto alla normatvigente.

D) All' effettiva possibilita di collegare il progetto di valorizzazione presentato dal privato con Piao Strategico museale all’ aria aperta delle
fortificazioni denominato “Via dei Forti” (punti 10/100, fattore ponderale P 4);

Potra essere presentato un progetto che prevwitiado della torre come “dimora privata”, o paltri usi privati, tuttavia, dovranno esserecifieate nella
proposta progettuale le  modalita che rengassibile la fruizione di tutta o di una parte dedtruttura in occasione di visite guidate oal&re iniziative
che valorizzano in modo integrato il circuito ddtbetificazioni;
Non verranno prese in considerazione le proposte pgettuali prive del  Piano Economico-finanziarioche dovra essere redatto nei termini previsti
dall’ allegato sub C) al presente provvedimento,

| punteggi saranno attribuiti in base al metodoregativo compensatore secondo la seguente formula:

P(a)=X n(PiV(a) i)

dove:

P(a) Valutazione in punti del progetto (a)

n Numero totale degli elementi di valutazione

Pi Peso in punti attribuito all’elemento di valutaze (i)

V(a) i Coefficiente della prestazione del progeft) rispetto all’elemento di valutazione (i) \aile tra0 e 1
¥ Sommatoria

In particolare ciascun componente della commissattréuira — in base alla tabella di seguito ripta — un coefficiente, variabile tra zero e unajascun
elemento di valutazione. Successivamente si proaaglealcolare le medie dei coefficienti attribuiii commissari e a trasformarle in coefficientfimi@vi
riportando ad uno la media piu alta e proporziooaadale media massima le medie provvisorie priadeotate. A seguire si procedera a moltiplicares@ig
coefficiente definitivo per il relativo fattore pderale attribuendo cosi un punteggio a ciascuneiéodi valutazione. Infine, verranno sommati tugtuinteggi
attribuiti agli elementi di valutazione in riferim@® a ciascun concorrente

GRIGLIA DI VALORI ELEMENTI FORNITI PER L’ATTRIBUZIONE DEI PUNTEGGI




Nessun elemento fornito 0
Elementi insufficienti 0,1
Elementi esigui 0,2
Elementi non rilevanti 0,3
Elementi di scarsa rilevanza 0,4
Elementi di discreta rilevanza 0,5
Elementi adeguati 0,6
Elementi piu che adeguati 0,7
Elementi pit che adeguati e con caratteristiche | 0,8
di interesse

Elementi con caratteristiche particolarmente 0,9
apprezzabili

Elementi con caratteristiche di eccellenza 1
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7. le manifestazioni di interesse a cui vettabaito il maggior punteggio, con risultera unrbale redatto dalla predetta commissione, saraoneiderate
prioritariamente, ai sensi di quanto previsto dalf. 11 della legge 241/1990, nella determinazidel contenuto discrezionale del programma di
valorizzazione denominato “ Via dei Forti” che&aaresentato dal Comune al Ministero dei Beni kdhtivita Culturali e all’ Agenzia del Demaniai
sensi di quanto previsto dall' art. 5 comma 5 dkigsC85/2010 e/o per individuare i soggetti perigape un eventuale accordo pubblico privato ex6art
della legge regionale 11/2004, qualora il progpteEsentato implichi una modifica delle attuali tdeszioni urbanistiche;

8. In ogni caso la presentazione della manifestaziortk interesse non fa sorgere alcun diritto ad otterre in concessione uno degli immobili descritti
nel presente avviso in quanto la concessione degkssi € subordinata:

a) al Parere favorevole da parte della Soprirgend per i Beni Culturali e Ambientali di Venezia

b) all’ autorizzazione della Commissione Regiormeil Patrimonio culturale del Veneto;

c) alle condizioni che saranno previste nell’ adeodi valorizzazione ex art. 5 comma 5 del dlg850;

d) alle condizioni che saranno esattamente dedtagliin un successivo avviso pubblico, che pasere bandito anche con procedure semplificaterei di
guanto previsto dall’ art. 151, comma 3 del dlg&bQ6;

9. Nessun rimborso spese verra riconosciutoepattivita progettuali, a chi presentera la nestazione di interesse.

10. Eventuali ulteriori informaziongnche per concordare un sopralluogopotranno essere richieste presso il Serviziarpatrio — tel. 041.2909724 (Dott.
Cristiano Nardin, responsabile servizio Patrimgnio)

11. Ai sensi e per gli effetti di quanto previstalla vigente normativa europea e nazionale irenaadi dati personali (Regolamento UE 2016/679) s
dichiara che i dati personali acquisiti con la prege procedura verranno utilizzati unicamente pexdgmpimenti ad essa concessi.

Il Responsabile del Servizio Patrimonio

dott. Cristiano Nardin
Il sottoscritto attesta che il presente invito&apubblicato nell’ albo pretorio informatico d&dmune dal 05/04/2019 fino al 31/05/2019



