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RELAZIONE PAESAGGISTICA COMPLETA 
 
 
 

Oggetto: VARIANTE AL PIANO DI COMPARTO N. 30 DEL PIANO 
PARTICOLAREGGIATO DELL’ARENILE DEL COMUNE DI CAVALLINO 
TREPORTI APPROVATO CON DELIBERA DI GIUNTA COMUNALE N. 150 
DEL 30.07.2013. 

 

 

1. PREMESSA. 
La presente relazione si riferisce alla Variante al Planivolumetrico, Progetto di 
Comparto N. 30 nella porzione di arenile antistante il complesso ricettivo all’aperto 
“CAMPING SILVA”, a Cavallino Treporti, via Baracca  ed è redatto ai sensi           
dell’Art. 6 delle N.T.A. allegate al Piano Particolareggiato dell’Arenile del Comune  
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di Cavallino Treporti approvato con Delibera di Consiglio Comunale N. 5 del 21 
febbraio 2007. 

La presente Variante al Piano di Comparto N. 30 comprendente il tratto di arenile 
antistante il complesso ricettivo “Campeggio Silva” è stato redatto all’interno della 
perimetrazione del Comparto N. 30 come definita dalla Tav. 09.00 “Zonizzazione, 
comparti e offerta minima di servizi” allegata al Piano Particolareggiato dell’Arenile 
del Comune di Cavallino Treporti. 

Il Comparto N. 30 é identificato catastalmente all’Agenzia per il Territorio della 
Provincia di Venezia, Comune di Cavallino Treporti, Foglio 24, particelle 137 
porzione, 685 porzione, 832 porzione. 

 

 

2. DESCRIZIONE DELL’INTERVENTO. 
Il planivolumetrico del Comparto N. 30 del P.P.A. di Cavallino Treporti prevede la 
suddivisione dell’arenile in aree omogenee che partendo dalla battigia verso 
l’entroterra sono destinate ad arenile di libero transito, soggiorno all’ombra, servizi 
in arenile e ambito di riformazione dell’ambiente dunoso ove presente. 

Nell’area del Comparto N. 30 il progetto individua inoltre le varie zone all’interno 
dell’arenile nelle quali saranno installate le attrezzature di arredo e supporto della 
balneazione, quali spogliatoi, percorsi per disabili, aree di sosta ombreggiate e 
attrezzature per lo sport, svago e tempo libero. 

La presente Variante al Piano di Comparto N. 30 viene richiesta per la modifica alle 
installazioni presenti sull’arenile, questo per garantire una migliore distribuzione degli 
spazi, un migliore utilizzo e una più semplice fruizione di spazi e attrezzatture.  

In particolare, rispetto al Progetto di Comparto N. 30 approvato con Delibera di 
G.C. N. 150 del 30.07.2013, si procederà all’installazione di porzioni di percorsi in 
arenile che collegano l’area libera all’estremità est del Comparto N. 30 con 
l’accesso a mare N. 34 all’estremità Ovest del Comparto stesso il tutto come 
graficamente rappresentato negli elaborati grafici allegati. 

Le altre modifiche richieste riguardano la riduzione delle attrezzature di prevista 
installazione sull’arenile, questo per preservare il più possibile la natura del sito. 
Verranno infatti eliminati i servizi igienici e le docce, evitando quindi la realizzazione 
di scavi in arenile per la formazione dei collegamenti e dei sottoservizi quali fognari 
e di fornitura dell’acqua e la possibile contaminazione dei luoghi.  

A sostegno delle balneazione verranno indicati quali servizi igienici e punti doccia 
quelli interni al complesso ricettivo Camping Silva. Tutte queste dotazioni saranno 
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utilizzabili anche dalle utenze presenti in area libera e saranno segnalate con 
opportuni cartelli posti in diversi punti dell’arenile. 

Tutti i cestini precedentemente previsti saranno sostituiti con punti di raccolta 
differenziata dei rifiuti. L’area giochi attualente autorizzata a ovest del Comparto N. 
30 sarà prevista nella zona centrale del comparto. 

Per ogni altra modifica non opportunamente descritta si faccia riferimento agli 
elaborati grafici allegati. 

Il rilievo della linea di battigia, come rappresentata nell’elaborato grafico di 
progetto Tav. 30 (Planimetria generale del Comparto N. 30 Stato di autorizzato) e 
Tav. 3 (Planimetria generale del Comparto N. 30 Stato di progetto di variante), è 
stato eseguito nel mese di giugno 2016 in corrispondenza del livello del medio 
mare, valutato per il periodo da aprile ad ottobre 2016. 

Negli elaborati grafici autorizzati Tav. 2 e di progetto Tav. 3, sono indicate le 
suddivisioni delle fasce funzionali “A” (arenile di libero transito), “B” (soggiorno 
all’ombra), “C” (servizi in spiaggia) e “D” (fascia di riformazione delle dune), che 
rimangono invariate, il posizionamento delle aree oggetto di richiesta in 
concessione, l’andamento dei percorsi in arenile e il posizionamento degli elementi 
di arredo. 

Il Progetto di Comparto N. 30 è caratterizzato dai seguenti dati dimensionali: 

DESCRIZIONE DIMENSIONE 
 Superficie del comparto: 11.600 m2; 

 Fascia “A” – arenile di libero transito: 1.046 m2; 

 Fascia “B” – soggiorno all’ombra: 5.519 m2; 

 Fascia “C” – servizi in spiaggia: 2.731 m2; 

 Fascia “D” – ambito di riformazione delle dune 1.952 m2; 

 Pennello N. 3 352 m2; 

 Area in Concessione Demaniale Marittima (Co) alla  Silva 
S.r.l., Concessione Demaniale Marittima 03/2012, Registro 
Concessioni 2012, OGGETTO DI RICHIESTA DI MODIFICA:  5.905 m2; 

 Totale area libera da lasciare ad uso pubblico :  2.810 m2; 

 Area libera destinata al libero transito in arenile: 1.046 m2; 

 Pennello N. 3 352 m2; 

 Ambito di riformazione delle dune non utilizzabile  1.418 m2; 

 Fronte mare Comparto n. 30: 114 m; 

 Fronte mare area in Concessione demaniale Marittima: 55 m; 
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Per il comparto N. 30 del P.P.A. come rappresentato nella Tav. 09.0.0 
“Zonizzazione - Comparti e offerta minima di servizi” allegata al Piano 
Particolareggiato dell’Arenile, sono previsti i seguenti requisiti minimi: 

 N. 1.000 utenti teorici;  

 N. 2 servizi igienici;  

 N. 3 punti doccia.  
 

Il Progetto di Comparto N. 30, allegato alla presente relazione, comprende le 
seguenti dotazioni previste dal comma 6 dell’Art. 6 allegato alle N.T.A. : 

 Area in concessione per soggiorno all’ombra in 
concessione: 3.830 m2; 

 Area libera per soggiorno all’ombra comparto N. 30: 1.571 m2; 

 Area in concessione per attrezzature e servizi di spiaggia:   1.712 m2; 

 Area libera per attrezzature e servizi di spiaggia 
comparto N. 30:  774 m2; 

 N. 3 percorsi per disabili di larghezza 2,00 m ciascuno per 
una superficie totale di: 473 m2; 

 N. 1 aree in acqua, delimitate per giochi gonfiabili di 
superficie:  400 m2; 

 N. 1 area di sosta all’ombra; 7,84 m2; 

 N. 1 area con torretta di sorveglianza e asta 
portabandiera, superficie di pertinenza  100,00 m2; 

 N. 1 aree nucleo attrezzato per deposito - magazzino, 
cabina spogliatoio a uso promiscuo per disabili e non, 
segnaletica di servizio, attrezzatura varia, di superficie 
necessaria a permetterne l’uso e la fruizione da parte di 
disabili e non con dotazioni predisposte in misura minima 
adeguata a coprire il fabbisogno;  

 N. 2 punti per la raccolta differenziata; 3 m2; 

Il presente Progetto di Comparto prevede la suddivisione dell’arenile in ambiti 
funzionali e per ciascun ambito è previsto l’inserimento di attrezzature a supporto 
della balneazione. 

In dettaglio procedendo dalla battigia verso le dune troviamo : 

o la fascia di libero transito, all’interno della quale sono vietate installazione di 
qualsiasi tipo;  

o la fascia per il soggiorno all’ombra in cui è previsto il soggiorno degli utenti 
dell’arenile con possibilità di installazione di attrezzature necessarie alla 
balneazione quali torrette di sorveglianza, aree noleggio natanti, postazioni di 
soccorso medico;  
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o la fascia per servizi dove possono essere installate tutte le altre attrezzature 
dell’arenile, come magazzini, servizi igienici, punti doccia, giochi per bambini e 
per lo sport, piazzole di sosta all’ombra; 

o la fascia di riformazione delle dune, all’interno della quale non è previsto alcun 
tipo di installazione. 

L’arenile del comparto N. 30 è attraversato da N. 3 percorsi tutti di larghezza pari a 
2,00 m. Tutti i percorsi sono accessibili ai portatori di handicap in conformità alla      
L. 13 del 09.01.1989 e relativo Regolamento di Attuazione D.M. N. 236 del 14.06.1989 
e s.s.m.m. 

Nel progetto di Variante al Comparto N. 30 del P.P.A. approvato con Delibera di 
Giunta Comunale N. 150 del 30.07.2013 sono individuate alcune aree per attività 
specifiche, in particolare un’area da destinare a manifestazioni e spettacoli di 
1.460 mq invariata rispetto all’autorizzato, un’area per attività sportive e di svago di 
1.500 mq all’interno della quale saranno installate reti per il beach-volley, le porte 
per il beach-soccer e giochi smontabili per bambini, area che rispetto 
all’autorizzato verrà spostata al limite est dell’area in concessione demaniale (cfr. 
tav. 4).  

Nello specchio acqueo antistante il Comparto N. 30 del P.P.A. è prevista un’area di 
dimensione 20x20 m pari a 400 mq, opportunamente segnalata e delimitata per 
l’installazione di giochi gonfiabili, area che in progetto di variante non viene 
modificata.Il progetto prevede una fascia di libero transito che va dalla battigia 
(medio mare) sino al limite delle attrezzature, con profondità minima pari a 5,00 m 
ai sensi del comma 5 dell’art. 5 delle N.T.A. 

A tal proposito si precisa che il livello medio del mare si è ottenuto calcolando la 
media delle misurazioni di tale quota per un periodo di tempo sufficientemente 
lungo. Sono stati infatti analizzati i livelli idrometrici previsionali del 2016 forniti 
dalI’I.S.P.R.A. (Istituto Superiore per la Protezione e la Ricerca Ambientale), R.M.N. 
(Rete Mareografica Nazionale), Stazione di Venezia, con cadenza oraria tra le ore 
00:00 del 01/04/2017 e le 24:00 del 31/10/2017.  

Tutti gli impianti saranno limitati alle sole linee di collegamento delle strutture in 
arenile con le linee impiantistiche del complesso ricettivo. Gli impianti saranno 
completamente interrati. 

Tutte le dotazioni e le attrezzature sopra elencate sono conformi a quelle previste 
nelle N.T.A. del Piano Particolareggiato dell’arenile. 

I percorsi in arenile saranno realizzati con elementi in legno e legno composito di 
tipo ecocompatibile; inoltre per i tratti di attraversamento dell’ambito di 
riformazione dell’ambiente dunoso si utilizzerà legno nelle dimensioni e nelle 
essenze previste dalla nota emessa dalla Soprintendenza in data 21/03/2013. 
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3. CARATTERE DELL’INTERVENTO. 
Il presente intervento, come sopra dettagliatamente descritto, riguarda il la 
variante al  Piano di Comparto N. 30 del P.P.A. del comune di Cavallino Treporti 
sull’arenile antistante il complesso ricettivo “Camping Silva”. 

Dalla descrizione delle attrezzature al punto precedente, e’ evidente che il 
carattere dell’intervento risulta essere di tipo stagionale, in quanto le attrezzature 
installate serviranno l’arenile solamente nei mesi della stagione estiva dal 1 aprile al 
30 settembre di ogni anno; è inoltre altrettanto certo che la maggior parte degli 
interventi in oggetto avranno carattere di facile rimozione con esclusione degli 
impianti interrati quali cavidotti e tubazioni per gli impianti tecnologici. 

Tutte le attrezzature saranno semplicemente appoggiate o infisse al suolo e 
verranno rimosse nei mesi invernali, ripristinando lo stato naturale dell’arenile. 

 

4. CONTESTO PAESAGGISTICO ED ARCHITETTONICO E PRESENZA DI 
AREE TUTELATE PER LEGGE (art. 142, D.Lgs 42/2004 e s.m.i). 

L’area interessata dall’intervento in oggetto risulta essere tutelata a seguito 
dell’applicazione dei vincoli conseguenti all’entrata in vigore dalla normativa in 
materia di beni ambientali e culturali di cui alla Legge 431/1985, ora Codice dei 
Beni Culturali e del Paesaggio D.Lgs. 41/2004. 

Il territorio interessato dalla presente è identificato come fascia costiera con 
morfologia limitrofa ad una costa bassa sabbiosa. 

Non si ravvisano elementi di pregio paesaggistico che possano in qualche modo 
causare preclusioni all’intervento in oggetto. 

Per una migliore individuazione dell’area viene allegata cartografia comprensiva 
di estratto CTR, estratti Piano degli Interventi e del Piano Particolareggiato per 
l’Arenile, estratto catastale, stralcio planimetria area in oggetto con indicazione dei 
coni fotografici e documentazione fotografica rappresentativa dello stato dei 
luoghi; per una migliore comprensione del territorio e della sua storia si allega la 
relazione archeologica. 

 

5. EFFETTI CONSEGUENTI ALLA REALIZZAZIONE DELL’OPERA E 
MITIGAZIONE DELL’IMPATTO DELL’INTERVENTO. 

Gli interventi oggetto della presente richiesta non comporteranno nessun tipo di 
conseguenza sull’ambiente circostante in quanto trattasi della semplice 
installazione di elementi di arredo dell’arenile semplicemente appoggiati o infissi al 
suolo, che serviranno le utenze e i fruitori nei mesi della stagione balneare e 
saranno opportunamente rimossi dopo il 30 settembre di ogni anno. 
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La vegetazione presente nella zona interessata dell’intervento, costituita da 
essenze arbustive presenti nelle formazioni dunose esistenti, essenze non soggette a 
tutela ed essenze arboree oggetto di tutela, sarà mantenuta in ogni suo esemplare 
e non verrà in alcun modo interessata o modificata.  

Da quanto sopra descritto non sono presenti elementi che possano causare 
conseguenze negative per l’ambiente circostante; solo nella fase di realizzazione e 
messa in opera dei manufatti in progetto ci sarà la presenza di mezzi e materiali 
con attività di cantiere, limitatamente, ad ogni modo, alla sola area interessata 
dall’intervento. 

A conclusione di quanto sopra indicato si evince che non sarà necessario alcun 
tipo di mitigazione dell’impatto dell’intervento sull’ambiente circostante in quanto, 
la vegetazione esistente nell’area interessata non verrà toccata e le opere in 
progetto sono di tipo stagionale. 

 

6. ALLEGATI. 
- Documentazione fotografica; 
- Estratto CTR in sc. 1:5000; 
- Estratti Piano degli Interventi; 
- Estratto Piano dell’Arenile; 
- Estratto Catastale; 
- Copia in formato A3 degli elaborati grafici allegati alla Domanda di 

Autorizzazione Paesaggistica:  
 Elaborato grafico Tav. 1. Inquadramento normativo con estratto C.T.R., estratto Tav. 1.1 e Tav. 

2.1 del P.I., estratto catastale, estratto P.P.A. Tav. 9.0.0 “zonizzazione comparti e offerta minima 
servizi” e Tav. 10.5.0 “Previsione di assetto complessivo dell’arenile”; 

 Elaborato grafico Tav. 2. Planimetria generale del Comparto N. 30 dell’arenile, stato autorizzato 
con Delibera di Giunta Comunale N. 150 del 30.07.2013 in scala 1:500; 

 Elaborato grafico Tav. 2.1 Planimetria generale del Comparto N. 30 del P.P.A. rappresentazione 
stato di fatto e documentazione fotografica; 

 Elaborato grafico Tav. 2.2 Estratto da richiesta di modifica della Concessione Demaniale 
Marittima N. 3/2012; 

 Elaborato grafico Tav. 3. Planimetria generale del Comparto N. 30 dell’arenile stato di progetto 
di variante con in scala 1:500; 

 Elaborato grafico Tav. 4. Planimetria generale del Comparto N. 30 dell’arenile con 
rappresentazione comparativa tra stato autorizzato e di progetto di variante in scala 1:500; 

 Elaborato grafico Tav. 5. Planimetria generale del Comparto N. 30 dell’arenile con 
rappresentazione dell’accessibilità dell’area ai sensi della L. 13 / 1989; 

- Relazione archeologica con descrizione puntuale delle trasformazioni del 
territorio e documentazione cartografica a firma della Dr.ssa Francesca Bressan. 

 

Cavallino Treporti, 18.05.2017 
Ing. Aldo Ferri 
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Nota: 
 
Per alleggerire la relazione archeologica, sono state omesse alcune tavole cartografiche ed alcuni 
capitoli, nello specifico: 
 
Cap. 5  Popolamento della laguna settentrionale durante l’epoca romana e altomedioevale; 
Cap. 7  L’antico percorso del fiume Piave. 
 
Si rimane a disposizione per l’eventuale integrazione dei suddetti documenti, se ritenuti necessari 
per una più approfondita ricerca storiografica al fine di valutare la compatibilità con il territorio 
del progetto sopradescritto concernente la Variante al Piano di Comparto N. 30 del Piano 
Particolareggiato dell’arenile del Comune di Cavallino Treporti approvato con Delibera di Giunta 
Comunale N. 150 del 30.07.2013, a cavallino Treporti, via F. Baracca, 53. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 
 

 
 

  
 
Ricerca storica d’archivio sul litorale del Comune di Cavallino-

Treporti nell’area del complesso ricettivo  
 “CAMPING SILVA”,  

finalizzata alla valutazione di rischio archeologico durante 
i lavori di scavo per adeguamenti o nuovi interventi in varie 

strutture di ricezione turistica. 
 
 
 
 
 
 
 

RELAZIONE 
 

Committente: S.A.I. ENGINEERING 
Studio Associato di Architettura e Ingegneria 

Ing. Aldo Ferri e Arch. Franca Magnolato 
 

Area interessata alla presente relazione: 
 

complesso ricettivo “CAMPING SILVA” 
Cavallino-Treporti 

 
 

Dr. Francesca Bressan 
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DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA DELL’ARENILE. 

 

Foto 1 - gruppo servizi igienici esistente all’interno del Camping Silva – a servizio e 
utilizzo degli utenti dell’arenile ai sensi dell’art. 13 delle N.T.A. del P.P.A. 

 

 
Foto 2 - gruppo servizi igienici per disabili esistente all’interno del Camping Silva – a 

servizio e utilizzo degli utenti dell’arenile ai sensi dell’art. 13 delle N.T.A. del 
P.P.A. 



 10

 

Foto 3 - gruppo servizi igienici per disabili esistente all’interno del Camping Silva – a 
servizio e utilizzo degli utenti dell’arenile ai sensi dell’art. 13 delle N.T.A. del 
P.P.A. 

 

 
Foto 4 - gruppo servizi igienici esistente all’interno del Camping Silva – a servizio e 

utilizzo degli utenti dell’arenile ai sensi dell’art. 13 delle N.T.A. del P.P.A. 
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Foto 5 - gruppo docce all’interno del Camping Silva – a servizio e utilizzo degli utenti 

dell’arenile ai sensi dell’art. 13 delle N.T.A. del P.P.A. 
 
 

 
Foto 6 – accesso all’arenile dal Camping Silva 
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Foto 7 – vista del pennello ripresa dal Camping Silva 

 
 

 
Foto 8 – vista del Camping Silva dall’arenile  
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Foto 9 – vista del Camping Silva dall’arenile  

 
 

 
Foto 10 – vista dell’accesso a mare N. 34 ripreso dall’arenile 
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Render Variante al Comparto N. 30 – vista dall’arenile 

 
 

 
Render Variante al Comparto N. 30 – vista dal pennello 
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Render Variante al Comparto N. 30 – vista da est verso ovest 

 
 

 
Render Variante al Comparto N. 30 – vista dal campeggio Silva 
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foto inserimento visto dalla battigia 
 
 

 
 

foto inserimento visto da ovest verso est 
 
 
 


